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POPIS OBJEKTU

Spolo¢nost WReality s.r.o. je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:

a) stavby so supisnym cislom 1591, postavenej na parcele registra ,C“ parcelné Cislo
2459/122, popis stavby ,administrativne, sklad., a predajné priestory” (dalej len
»2Administrativna budova“), stavby so supisnym cislom 3682, postavenej na parcele
registra ,,C“ parcelné ¢islo 2459/138, popis stavby ,pristreSok” (dalej len ,Halal”),
stavby so supisnym cislom 3683, postavenej na parcele registra ,C“ parcelné &islo
2462/24, popis stavby ,ocelova hala-sklad” (dalej len ,,Hala2“),

b) parcely registra ,C“ parcelné Cislo 2459/116, na ktorej sa nachadzaju aj parkovacie
miesta a cesta,

ako aj parciel na ktorych su vysSie uvedené stavby postavené (dalej len ako

»,Nehnutelnosti“), vedenych katastralnym odborom Okresného uradu KoSice pre okres

Kosice IV, obec KOSICE - JUH, katastralne Gzemie Juiné mesto, zapisanych na LV ¢islo

13771

Celkovd vymera pozemkov je 4432 m2 + spoluvlastnictvo vSetkych pristupovych ciest
v celom objekte Juznd trieda 66.
Celkova plocha administrativno-obchodnych a skladovo-vyrobnych priestorov je 3000 m2.

Objekt WReality s.r.o. sa nachadza priblizne v strede Juznej triedy (¢.p. 66), najvacsej
priemyselnej a velkoobchodnej zone mesta KoSice cca 1,5 km od centra mesta.

Pristupny je zoboch stran Stvorprudovej cesty svybornou dostupnostou zo vsetkych
okruhov mesta (RV,PO). Pri vstupe je zastdvka MHD — elektricky, dve benzinové pumpy,
kvalitna jedalen a hotel.

Vlastny velky dvor ma po oboch stranach 66 parkovacich miest, ktoré su udrzované aj
v zime (odhriianie snehu) a vlastnu pristupovd komunikacii pre kamidny s pristupom aZ na
koniec objektu ku skladu. Objekt ma schvaleny dopravny projekt, ktory umoznuje riesit
chybné parkovanie a statie policiou. Hlavna nakladna brana na vstupe do objektu sa
automaticky otvara o 7.00 hod. a zatvara o 18.00 hod. cez pracovné dni. Mimo tejto doby sa
da otvorit ¢ipom alebo mobilnou aplikaciou cez bezpecénostny systém budovy a automaticky
sa zavrie sama. Dvor aspoloéné priestory su monitorované kamerovym systémom.
Bezpecnostny systém objektu je deleny na samostatne monitorované zény.

Hlavna budova bola rekonstruovana v roku 2003, je zateplena. VSetky priestory maju
Strukturovanu kabeldz veducu do klimatizovanej serverovne, kde je privedeny opticky kabel
spolo¢nosti SWAN s moznostou umiestnenia vlastnych zariadeni. Elektrické rozvody zasuvky
230V su trojakeé:

- biele, na bezné spotrebice,
- sivé pre pocitace so samostatnym istenim.
- Cervené — napojené na zaloZzny zdroj zo serverovne.

Administrativne priestory su vykurované podlahovym vykurovanim v kombinacii
s radiatormi a vacsina klimatizovana.
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Sklad o rozlohe cca 800m2 je mozné dokurovat Siestimi plynovymi infraziariémi so
samostatnou regulaciou a podruznym meranim spotreby plynu. Sklad je vysoky nad
9 metrov, v regaloch je moZnost uskladnenia aZ 6 paletovych miest nad sebou, mad denné
svetlo ako aj kvalitné nové LED osvetlenie.

Vstup do skladu je aj pre nakladné auta cez velkd sekénu branu a vykurovany
medzipriestor, kde sa da v zime za zavretymi dverami robit nakladanie a vykladanie.

Objekt mad vlastnu studfiu, z ktorej je rozvod Uzitkovej vody a TUV. Uzitkova voda je
upravovanad (zmakcovand) automatickou Upraviiou vody aje vhodnd aj na priemyselné
vyuzitie (vyroba dezinfekcii, umyvanie aut). Pitna voda md samostatny rozvod.

Poziarna ochrana je zabezpecovana Styrmi hydrantmi a hasiacimi pristrojmi.

V budovach je zdkaz fajéenia, na dvore je krytd fajciaren s krbom a posedenim, druha
je pri jazierku.

Najomné:
V cene ndjmu za m2 st zahrnuté aj SPN
(spolocné prevadzkové naklady = sluzby spojené s ndjom).

V tychto SPN je zahrnuté:

e upratovanie spolo¢nych priestorov budovy

e revizie plynovych pripojok a zariadeni (plynové infraziaric¢e), kotolne, servis, opravy
a investicie do nej, kominarske sluzby

e revizie audrizba elektrickych zariadeni ainych technickych zariadeni patriacich
prenajimatelovi, ako serverovne, monitorovacie zariadenia, servis bezpecnostného
systému

e deratizacia, Cistenie kanalizacie

e UdrZbu a opravu zariadeni vratane opravy a udrzby nakladnej ploSiny

e zimna a letnad udriba , odstranovanie snehu a ladu, Cistenie komunikacii, prevadzka
parkovisk,

e zahradnicke sluzby

e zabezpeclenie poziarnej ochrany budovy ako celku. Kazdy najomca je povinny mat
vlastného technika poziarnej ochrany.

e UdrZbu a opravu zariadeni vratane opravy a Udrzby osobnych a nakladnych vytahov

e dan z nehnutelnosti v roku 2024 je 0,61Eur/m2/mesiac zastavanej plochy.

Energie:

V cene ndjmu za m2 nie si zahrnuté SPN (spolo¢né prevadzkové ndklady = sluzby
spojené s ndjom) tykajuce sa dodavky médii a sluzieb, vodné, stocné, elektrickii energiu,
plyn.
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Tieto budu na zaklade ndjomnej zmluvy fakturované mesacne zalohovite, na zaklade
minuloro¢nej spotreby (u novych najomcov moznd dohoda na odhadovanej spotrebe)
a jednotkovych cien k 01.01. prislusného roka.

Vyuctované budu zaciatkom nasledujuceho roka (po koncoroénom zuctovani
dodavatela plynu, el. energie a pitnej vody) a rozpocitané podla skutocnych odberov
odpoétom na pridelenych podruinych meradldch, resp. pomerom m2 prenajatej plochy
k m2 celkovej plochy.

Pri rozuc¢tovani vody pomerom poctu osOb uZivajucich prenajaty priestor ndjomcom
k celkovému poctu osdb vo vsetkych prenajatych priestorov.

V roku 2023 boli jednotkové ceny energii:

Elektring ... e e 0,22 Eur/kWh
Vykurovanie a TUV.......ccccoveueeeee. 1,467 Eur/m3/rok
Voda pitna......cccceeeeveeieeeecinee. 6,49 Eur/m3
Voda UzZitkoVa.........ccccoveeeveeeennnnnn. 0,67 Eur/m3

Cena rozpocitavanej pitnej vody v r. 2023 bola 0,31 Eur/osobomesiac.
Cene rozpocitavanej uzZitkovej vody v r. 2023 bola 0,71 Eur/osobomesiac.

Vyska mesacnych zaloh za energie bude stanoveny dohodou podla minuloroénych
spotrieb, prip. odhadovanych spotrieb vyuzivanych spotrebi¢ov najomcom.

eality s.r.o.

2 pricda 66/1591

 WR
Jyu

040 01 Kyhice
wahil: 1902903 D03

Ing. Vladimir Vachna
V Kosiciach 12.07.2024 konatel WReality s.r.o.
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